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1. Einleitung

Mit der Entscheidung des Rates der Stadt Biren vom 29.01.2009, ein Handlungskonzept fir
den Stadtkern Blrens aufzustellen, sollen die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und stad-
tebaulichen Gegebenheiten durch geeignete Aktivitdten und MalRnahmen verbessert werden,
um somit die Kernstadt Biren als Zentrum der gesamtgemeindlichen Entwicklung nachhaltig
zu starken und zukunftsfahig zu entwickeln.

Im Vordergrund des Konzeptes steht die Erarbeitung von Aktivitdten und Maflinahmen in
Form von Projekten, die zu einer Verbesserung der stadtebaulichen, wirtschaftlichen und
rdumlichen Entwicklung der Kernstadt fihren.

Bereits seit Mitte der 80er Jahre beschéftigt sich die Stadt Biren intensiv mit der Verbesse-
rung der stadtebaulichen Strukturen innerhalb der Kernstadt. Hier haben sich in den letzten
Jahren Handlungsfelder ergeben, von denen einige bereits durch konkrete Mallhahmen ge-
fullt wurden. Dazu gehdren insbesondere die Wohnumfeldverbesserung der innerstadtischen
StralRen, die Umgestaltung des Marktplatzes, die SanierungsmafRhahmen an historischen
Gebauden und die begonnene Umgestaltung der Almeauen.

Das auf die nachhaltige Verbesserung der Lebensqualitat zielende Handlungskonzept ist fur
den Zeitraum von 10 bis 15 Jahren ausgelegt.

Um zukinftige MaBnahmen koordinieren und aufeinander abstimmen zu kdnnen, ist es not-
wendig, dieses ganzheitliche Handlungskonzept zu erarbeiten.

Das Konzept gibt die mittelfristige Leitlinie fir die zukinftige Entwicklung der Kernstadt B-

rens vor und ist als notwendige Grundlage fur eine Forderung von MaBhahmen mit Bundes-

/] Landesmiitheéndiasd i pAl i n2resfi Gesamtpaket zu ver s
fir das Unt er suchungsgebdreeniiKeiramsGadhdIlBage f ¢r di e
stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen gem. § 171a BauGB im Rahmen des Stadtumbaus.

Al's wesemdandlchregsA el der/ S2ul enfi eines sol-chen H
gende Bereiche fest:

- Handlungsfeld/ S2ule AWirtschaftsstrukturf
Integration und kritische Wirdigung des Einzelhandelskonzeptes unter besonderer
Bericksichtigung der vorhandenen Strukturen

- Handlungsfel d/ S2 ulklre® uhsl ti2cdntee bSat urluikcthu r
Aufzeigen von baulichen Entwicklungsmdglichkeiten und Uberpriifung der einzelnen
Flachenfunktionen hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung sowie die raumliche
Zuordnung unterschiedlicher Nutzungstypen

- Handlungsfeld/ S2ule AVerkehrsstrukturf
Abstimmung und Zuordnung der unterschiedlichen Bedeutung und Aufgabe der Stra-
Ben und Wege im Hinblick auf eine funktionale Verkntpfung unter Einbeziehung der
AulRenbereiche

- Handlungsfel d:ubdFRrdiféd ch@msn ruktur
Erstellung eines Grunordnungs- und Freiflachenkonzeptes unter Beriicksichtigung
bereits durchgeflihrte Mallnahmen (Almeauen, Marktplatz etc.)
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- Handlungsfeld/ S2ule ABev©°l kerungsstrukturi
Beschreibung der zukinftigen Entwicklungen der Bevolkerungsstruktur und der dar-
aus resultierenden Konsequenzen unter Beriicksichtigung der zukiinftigen sozialen
Struktur

Abbildung 1: tragende Saulen des Stadtzentrums
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2. Das Untersuchungsgebiet

Die Abgrenzung ist Ergebnis einer ausgiebigen politischen Diskussion sowie Gesprachen mit
der Bezirksregierung Detmold und orientiert sich an den sich abzeichnenden Problemfeldern
und T punkten.

Die Abgrenzung do-
kumentiert, dass sich
die Stadt Buren bereits
intensiv mit den funk-
tionalen und réaumli-
chen Zusammenhan-
gen  auseinanderge-
setzt hat, indem sie die
aus ihrer Sicht mal3-
gebenden ABaustel
einer integrierten
Stadtentwicklung in
den  Untersuchungs-
raum mit einbezogen
hat.

Dazu gehbéren neben
den baulich-gestalteri-
schen und infrastruktu-
rellen MalRnahmen
auch soziale, wirt-
schaftliche und kultu-
relle Lebensbereiche.

Auf  Grund unter-
schiedlichster Prob-
lemfelder und Defizite,
die sich im Kernbe-
reich der Stadt kon-
zentrieren, erstreckt
sich das Untersu-
chungsgebiet Uber das
Stadtzentrum mit fol-
gender grober Abgren-
zung:

Das Gebiet ist nicht nur Wohnstandort, sondern hat auch alle Funktionen eines Stadtkerns
zu tragen.

Die Erarbeitung und Durchfiihrung des Handlungskonzeptes erfolgt in enger Kooperation mit
der Stadt Buren, mit lokalen Organisationen, Vereinen, Tragern und vor allem mit den Bur-
gern.

Trotz eines relativ eng definierten Untersuchungsraumes ist im Rahmen der Erarbeitung des
Konzeptes auch ein Blick tGber diese Grenzen wichtig und notwendig.

Dieses liegt insbesondere in der topographischen und siedlungsrdumlichen Struktur Burens
und seiner Gro3e begrindet.
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Die raumliche und funktionale Nahe z.B. zu den Wohnsiedlungsbereichen westlich, stdlich
und 0stlich des Stadtkerns, die Rolle der AlImeaue und des Bereiches der Afte als pragende
Griuinzige ist dabei besonders zu berticksichtigen.
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3. Bestandsanalyse

31.Handl ungsfeld/ S2ule AWirtschaftsstru

Die Analyse der Wirtschaftsstruktur des Untersuchungsraumes beschrankt sich in erster Li-

nie auf die Situation des Einzelhandels, da dieser Wirtschaftszweig der bedeutendste in der

Kernstadt ist.

Die ubrigen Wirtschaftszweige spielen bis auf den Dienstleistungssektor eine untergeordnete

Rolle und kdnnen im Rahmen dieses Konzeptes vernachlassigt werden.

Dabei wird im Wesentlichen auf d-arsZdnteenkenzdapts v or | i
feéer die Stadt B¢renin des B¢ dem SahrR200d xurickdedfiffen.s e Dor
Dieses beinhaltet eine umfangreiche Analyse der Einzelhandelsstruktur des Stadtzentrums.

Die folgenden Aussagen sind daher auch dem o.g. Gutachten entnommen.

Die Innenstadt bildet in Blren den zentralen Einzelhandelsstandort. Mit ca. 50 Betrieben ent-
fallen etwa 53 % aller in Buren vorhandenen Einzelhandelsbetriebe auf die Innenstadt. In-
sgesamt befinden sich ca. 5800 gm Verkaufsflache in diesem Bereich, was flachenmalRig
einem Anteil von ca. 20% der Gesamtverkaufsflache entspricht.

Das Hauptgeschaftszentrum liegt zentral innerhalb des historischen Stadtkerns in der Innen-
stadt. Es lasst sich in folgende Lagen gliedern:

Burgstral’e und Markt als Hauptlage

Beide Bereiche stellen die wichtigste innerstadtische Einzelhandelslage dar. Der Marktplatz
als Birener Mitte besitzt sowohl als Gastronomie- als auch als Einzelhandelsstandort eine
grol3e Bedeutung.

Die Burgstral3e ist im Bereich des angrenzenden Marktplatzes ebenfalls Hauptgeschéftslage
bezeichnen. An ihrem sidlichen und ndrdlichen Ende dunnt der Einzelhandelsbesatz jedoch
deutlich aus, so dass diese Abschnitte nur noch als Nebenlage einzustufen sind.

Im Bereich des Markt und dem mittleren Abschnitt liegt die Einzelhandelsdichte bei 75-100%,
nimmt dann im noérdlichen und sudlichen Teil der BurgstraRe stark ab und liegt hier bei 25-
50%.

Trotz der kleinteiligen Baustruktur sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe in diesen Haupt-
geschaftsbereich integriert. Bestes Beispiel i s
Blockinnenbereich liegt und als Frequenzbringer und Nahversorger eine wichtige Rolle fur
den Einzelhandelsstandort Innenstadt einnimmt. Wichtige Anbieter mit ebenfalls einer nicht
zu untersch?2tzenden AFrequenzfunktionid sind die
mannfi sowie die Bekleidungsgesch2fte ATakkofA und

Leerstande befinden sich vereinzelt in der Burgstraf3e und am Markt. Hier ist insbesondere
der Leerstand und der damit verbundene Verf all
werten.

Am Markt fallt besonders das denkmalgeschiitzte urspriinglich gastronomisch genutzte Ge-
baude AGeadkdecd auf, wel ches si ch i nnerhalb der
befindet.
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KonigstralRe/Nikolausstrale und Detmarstralle als Nebenlage

Neben dem Hauptgeschéaftsbereich erganzen die Detmarstrafe und die KoénigstrafRe/ Niko-
lausstral3e als Nebenlage die Einzelhandelsfunktion der Kernstadt. Wahrend Konigstralle
und NikolausstraRe durch die verkehrliche Belastung als Einzelhandelsstandort geschécht
werden, stellt die Detmarstraf3e mit ihrer StraRengestaltung grundséatzlich einen potenziell
reizvollen Standort dar. Allerdings ist die Wahrnehmbarkeit dieser StralRe relativ einge-
schrankt.

Aufféallig ist der hohe Leerstand im Bereich der Konigstral3e. Hier tritt insbesondere der

Leerstand des Geb2udes ABrandf negativ in Ersche
ehemaligen Kreishauses nicht genutzt. Gleiches gilt fir die stadtbildpragenden Gebéude
Ecke Konigstralie/Bertholdstralie.
Insgesamt bleibt festzuhalten, dass der Einzelhandel nur im Bereich Burgstrale und Markt
relativ kompakt organisiert ist. Aufgrund der vielfach sehr kleinteiligen Angebotsstrukturen
und der stellenweise geringen Einzelhandelsdichte weist die Kernstadt Schwéachen auf, die
insbesondere in den Nebenlagen aber auch im sudlichen Bereich der Burgstra3e durch
Leerstande verursacht, strukturpragend sind.
Es fehlt ein weiterer attraktiver innerst2adtisc
Kundenfrequenz in der Kernstadt erhéht und so das Fundament von weiterem kleinteiligem
Facheinzelhandel bilden kann.
Verbunden sind damit stadtebauliche Defizite in der baulichen Struktur, die durch Leerstéande
und Investitionsstau verursacht werden.
Im Einzelnen lassen sich folgende Entwicklungen feststellen:
3.1.1. Verlust der Bedeutung des Stadtkerns/ der Innenstadt als
zentraler Einzelhandelsstandort
ADas Stadtzentrum ist traditioneller Standort de

Dieses galt in der Vergangenheit und ist im Stadtkern Blrens noch deutlich ablesbar. Durch
gesellschaftliche Veranderungen, geandertes Konsum- und Einkaufsverhalten und der
Stadtentwicklungspolitik der vergangenen Jahre hat sich aber gezeigt, dass die Bedeutung
der Innenstadte fur den Einzelhandel immer mehr abnimmt. Dieses gesamtgesellschaftliche
Problem zeigt sich auch im Birener Stadtzentrum.

U.a. durch periphere Einzelhandelsstandorte ist eine Konkurrenzsituation zur Innenstadt ent-
standen, die zu einem Funktionsverlust gefuhrt hat. Die Innenstadt nimmt nur noch begrenzt
die Hauptversorgungsfunktion mit Gutern des periodischen und aperiodischen Bedarfs wahr.

In Buren betrifft dieses insbesondere das Verhaltnis zwischen Innenstadt und Gewerbege-
biet

Furstenberger StraRe. Hier hat sich durch die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes und
einiger Discounter eine Konkurrenzsituation entwickelt, die die Einzelhandelsfunktionen der
Innenstadt schwacht.

Trotz dieser gednderten Situation hat der Facheinzelhandel nur bedingt darauf reagiert.

Die Folge ist ein Rickgang der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und damit des finanziellen
Spielraums. Einher geht diese Entwicklung mit der Erosion inhabergefiihrter Geschafte, die
aufgrund eines fehlenden Nachfolgers in der Familie ihren Einzelhandelsbetrieb nicht recht-
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zeitig Aan den Mannif br ibegdimgend Sotwendige.InveStdomént unt e
in die Gebaudesubstanz und auch in eine Neukonzeption der Verkaufsflachen.

Die Folgen dieser Entwicklung zeichnen sich in Biren deutlich ab.

Zwar sind im Untersuchungsgebiet noch eine relativ hohe Anzahl von Einzelhandelsnutzun-
gen vorhanden, die sich
insbesondere im Bereich
der Burgstrale, dem
Markt und der Konig-
stral3e befinden, jedoch
wachst das Problem der
Minder- und Restnutzung
von ehemals florierenden
Einzelhandelsgeschéaften.
Eine hohe Fluktuation
verbunden mit haufigem
Wechsel der Geschafts-
nutzungen sind erste An-
zeichen, das die Bedeu-
tung des Stadtzentrums
fur den Einzelhandel sinkt.
Hinzu kommt, dass zahl-
reiche Leerstande sich
negativ auf das Umfeld
und den gesamten Stadt-

Abbildung 3: leerstehender Wohn- und Geschéaftskomplex im
Stadtzentrum zwischen Detmarstraf3e und Konigstral3e

kern auswirken.

Hinzu kommt, dass ungunstige Gebaudegrundrisse den heutigen Anforderungen an die Ver-
kaufsflachengrofRe und den Zuschnitt nur bedingt zulassen.

So ist zu beobachten,
dass insbesondere klei-
nere Geschaftsraume,
die z.T. weit unter 100
gm Verkaufsflache lie-
gen, nicht mehr markt-
fahig sind.
Bauordnungsrechtliche
und energetische Ge-
sichtspunkte  hemmen
ebenfalls die Vermiet-
barkeit.

Letztendlich driften die-
se  Geschaftsgebaude
und ihre Lage in einem

ATr adownBf f ekt i
Abbildung 4: leerstehendes Geschaftslokal im stidlichen Abschnitt der | ab, der sich abzeichnet
BurgstralRe: zu kleine nicht mehr zeitgemale Verkaufsflachen / durch temporar eng be-
Grundrisse erschweren die Nutzung grenzte Folgenutzungen

(nach der urspringli-

chen Nutzung) wie z.B. Imbissbetriebe, Handy-Shops etc.

——]
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Hinzu  kommt, dass
liche Nachfolger durch
Uberzogene Miet- und
Pachtforderungen  nicht
gefunden werden kon-
nen.

Besonders gravierend ist,
dass sich diese Entwick-
lung sind nicht nur in den
ARandber ei cbhe
zeichnet sondern in den
letzten Jahren verstarkt
auch in den stark fre-
guentierten Bereichen zu
verzeichnen ist, die bis-
her die herausragenden
Geschéftslagen  waren.
Dazu z&hlt in Biren die
Konigstrale, die Burg- | Abbildung 5: Trotz guter Einzelhandelslage fehlt die Investitionsbe-
straBe und der Markt- | reitschaft: Leerstand Ecke Briloner Str./Burgstraf3e

platz.

Klassische Zentrensortimente wie Spielwaren, Kinderbekleidung, Geschenkartikel etc. sind
ent weder gar nicht mehr zWarfémdeEanw.odalrs nNlgb exrosdr

Abbildung6: ARest nut z u n ghiftslagemam Markt: dier G g
Goldan- und Verkauf

Das Gebaude weist u.a zu kleine Verkaufsflachen auf, um hier einen
modernen Facheinzelhandel zu etablieren.

Diese Entwicklung steht in krassem Gegensatz zu einigen Nutzungen in unmittelbarer Nach-
barschaft dieser Geb&aude. Hier ist es gelungen, durch Renovierungs-, Modernisierungs- und
Umbaumaflnahmen hochwertige Sortimente zu platzieren und die Kaufkraft am Ort zu bin-
den.
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Dieses geht oft mit dem persdnlichen Engagement der Betreiber einher, die sich mit entspre-

, B - chenden Investitionen
am Markt behaupten
und so wesentlich zur
Funktionsvielfalt der In-
nenstadt beitragen.
Das macht deutlich,
dass neben dem Nah-
versorger AMi ni p
den Drogerieketten
ASchlecker® wund A
ma n n i auch noch
Facheinzelhandel das
Stadtzentrum in seiner
Funktion als Einzelhan-
delsschwerpunkt starkt.

Diese Betriebe unterlie-
gen allerdings nicht zu-

. . letzt aufgrund ihrer Na-
Abbildung 7: Facheinzelhandel Bekleidung in ortsbhildpragendem Ge- h e Z U den AProbl e
baude an der Burgstralie reichenht eh- nem Z 1

menden Druck, da sie

aufgrund des Umfeldes nicht (mehr) von der AAV
k°nnen Il hnen fehlen i mmer rmedtr 8AIME tQritr eda-it ee si, Al
l ebni ssesfi mitgestalten.

Abbildung 8: Facheinzelhandel in historischer Bausubstanz am Markt

[
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Abbildung 9: ansprechende Auf3endarstellung eines
Blumengeschéftes in der Burgstralle

3.1.2.Verlust von zentralen Einrichtungen / Behérden
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Abbildung 10:leerstehende Biiro- und Geschéftsflache im ehemaligen
Kreishaus an der KonigstraRe

Zur  Multifunktionalitat
der Kernstadt gehort
auch das Vorhanden-
sein von Verwaltun-
gen, offentlichen
Dienstleistern und Be-
hdrdeneinrichtungen.
Hier sind in Biren be-
sondere Voraussetzun-
gen gegeben, die in
der Historie als Kreis-
stadt bis zur kommu-
nalen  Neugliederung
begrindet liegen.
Neben der im Stadt-
kern ansassigen Stadt-
verwaltung existiert
das ehemalige Kreis-
haus als Bau aus den
70er Jahren ebenfalls
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inmitten der Stadt. Obwohl hier die AuRRenstelle der Baugenehmigungsbehdrde angesiedelt
ist, wurden Einrichtungen abgezogen. Dazu z&hlt besonders die Zulassungsstelle des Stra-
Renverkehrsamtes, und die Aul3enstelle des Gesundheitsamtes.

Verbunden ist hiermit auch eine Mindernutzung der Immobilien, die sich besonders in den
Réaumlichkeiten des ehem. Kreishauses darstellt.

Damit geht ein Attrakti-
vitatsverlust einher, der
sich auch auf die Ubri-
gen Funktionen nieder-
schlagt.

Wichtige und notwen-
dige Behordengange
sind nur noch im Ober-
zentrum Paderborn zu
erledigen; einmal in
Paderborn werden
dann hier auch andere
Funktionen wie Ein-
kaufen etc. wahrge-
nommen.

Das Stadtzentrum hat \
dadurch gewi sse /

Abbildung 11: denkmalgeschiitztes ehemaliges Verwaltungsgebaude quenzbringeri ver
der Gehérlosenschule an der wichtigen StraRenkreuzung Berthold- Dies ist auch mit einem
stralRe/KonigstralRe inmitten des Stadtzentrums: im Hintergrund die Verlust von innerstad-
ungenutzten Pavillons tischen Arbeitsplatzen

verbunden.

Mit dem Neubau der Schule fur Horbehinderte am Rand des Stadtkerns ist grundsatzlich der
Schulstandort Blren mit mehr als 4000 Schilern gestarkt und optimiert worden.

Fur den alten Standort mit seinen denkmalgeschiitzen Gebéaude (einschliel3lich Verwaltungs-
gebaude), welcher Teil des stadtebaulich herausragenden Ensembles Jesuitenkirche, ehem.
Jesuitenkolleg etc. ist und mafigeblich den nérdlichen Teil der Innenstadt pragt, ist eine Fol-
genutzung gefunden worden.

Probleme bzgl. einer optimalen Weiternutzung macht aber das ebenfalls unter Denkmal-
schutz stehende Verwaltungsgebdude an der Ecke BertholdstraRe/KdnigstralRe, der mal3-
geblichen StraRenkreuzung in Blren.

Das Gebaude ist als stadtebauliche Dominante an dieser Stelle besonders wichtig, bildet es
doch hier eine wichtige Raumkante zu den benachbarten Nutzungen und Gebauden.
Allerdings ist der Zustand des Gebaudes bedingt durch die fehlende Nutzung als suboptimal
zu bezeichnen. Die Gefahr besteht in der Mindernutzung, die einen Verfall beflrchten lasst.

Durch die Verlagerung der Schule ist auch die Nutzung der urspriinglich aus Platzgriinden
geschaffenen Pavillonbebauung sudlich des alten Schulgebaudes in unmittelbare Nahe des
Verwaltungsgebaudes kritisch zu sehen. Der Leerstand bietet aber vor dem Hintergrund,
dass die Pavillons starke stadtebauliche und gestalterische Defizite aufweisen, eine Chance,
an dieser Stelle den Missstand zu beseitigen und eine der Umgebung entsprechenden Nut-
zung zuzufuhren.

[
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32.Handl ungs f edtadtetBmalioh-reumkBche Strukturfi

Das Zentrum ist raumlich weitestgehend identisch mit dem historischen Stadtkern, dessen
Grundriss deutlich in der Stadtstruktur ablesbar ist.

Die stadtebaulich-raumliche Struktur des Untersuchungsgebietes ist gekennzeichnet durch
eine historische bedingte kleinteilige Grundstiicks- und Geb&udestruktur.

Marktplatz als zentraler Bereich

Charakteristisch ist der neu gestaltete Marktplatz im Zentrum. Westlich und 6stlich wird er
von der BurgstraRe und der Konigstral3e tangiert, deren Strallenbebauung den Platz auch
baulich fasst.

Nordlich und sudlich bilden
Uberwiegend mehrge-
schossige Wohn- und Ge-
schaftshauser die Raum-
kante, so dass er insge-
samt als zentraler Platz
gut eingefasst ist.

In Anbetracht des gesam-
ten Erscheinungsbildes
und des Uberwiegend gu-
ten Zustandes der umge-
benden Bebauung ist die-
ser Bereich als positiv zu
bewerten.

Abbildung 12: der neu gestaltete M tz mit Randbebauung
von Westen

Kleinere Defizite bestehen
im norddstlichen Bereich.
Hier rickt ein Gebaude
aus der Gebéaudeflucht;
andere Gebaude befinden
sich z.T. in sanierungsbe-
durftigem Zustand.

Abbildung 13: Marktplatz von der Kdnigstrafl3e (Osten) gesehen

&
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Stadtbildpragendes Gebaudeensemble im ndrdlichen Bereich der Innenstadt
Im Norden des Stadtkerns befindet sich ein herausragendes stadtebauliches Ensemble, wel-
ches durch die Jesuitenkirche, dem ehemaligen Jesuitenkolleg (jetzt Mauritiusgymnasium),
dem dazugehorigen sog. Okonomiegebiude, der ehemaligen Gehérlosenschule und dem
massigen Gebaude des
Hauses Biren scher
Fond/Rentamtsgebaude
gebildet wird.

Dieser Bereich bildet den
AEndpunktid der 1 nn
und stellt ein wesentliches
Alleinstellungsmerkmal
der Kernstadt dar.
Die imposanten Gebaude
stehen unter Denkmal-
schutz und sind fur die
gesamte Innenstadt pra-
gende Elemente der stad-
tebaulichen Struktur.

Abbildung 14: Mauritiusgymnasium als Teil des stadtbildpragenden
Ensembles im noérdlichen Bereich der Innenstadt

Storend hat sich in die-
sem Bereich das west-
lich des Mauritiusgym-
nasiums vorhandene
ehemalige Internat aus-
gewirkt. Mit dessen Ab-
riss wurde inzwischen
dieser Missstand besei-
tigt.

Notwendig erscheint
eine Gestaltung dieser
Flache, die der Bedeu-
tung des benachbarten
Gebaudeensembles ge-

7 recht wird.
Abbildung 15: freigerdumtes Gelande des ehemaligen Internates
westlich der Jesuitenkirche
Wa hrend nach Norden hin eine deutlich abl-esbarer

nen Gebaude vorhanden ist, fehlt ein solcher wahrnehmbarer Raum am Sidrand des Unter-
suchungsgebietes.

Hier lockert die Bebauung auf, so dass Raumkanten unterbrochen werden und letztendlich
kein deutlich ablesbarer Ubergang zu den sudlich angrenzenden Bereichen gegeben ist.

[
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Der Kreuzungsbereich der Burgstraf3e mit der Bruchstral3e und der Barkh&user Straf3e bildet

den s¢dlichen AEingangf ins Stadt zemdchenbDefi-und i s
ziten behaftet.

Die Innenstadt und

der zentrale Einkauf-

bereich BurgstralRe ist

in der Raumstruktur

kaum wahrnehmbar.

]
N ¢
4
i

In diesem Bereich fallt
der gut gestaltete
Platz auf der dstlichen
Seite der BurgstralRe
und der architekto-
nisch interessante
Neubau eines Wohn-
und Geschaftshauses
auf.

: o e s = Die umgebende Nut-
Abbildung 16: Blick auf den siidlichen Bereich der Burgstrae von Nor- | zung und hier fehlen-
den den Raumkanten
mindern allerdings die
Aufenthaltsqualitat.

Wichtige Entwicklungsachsen

Die BurgstralRe und die KoénigstralRe/NikolausstralRe bilden die zentralen Nord-Siud-Achsen,
die von dichter Bebauung gesdumt sind. An beiden Stralen werden durch die vorhandenen
Gebaude deutliche Raumkanten gebildet, die den StraRenraum fassen und sich insgesamt
positiv auf die Stadt-
struktur auswirken.

Die Burgstralle hat
durch ihre Neugestal-
tung in den 80er/90er
’ Jahren im Rahmen
der Stadterneuerung
ein ihrer Bedeutung
und Nutzung entspre-
chenden  Aussehen
erhalten, das malR-
geblich den offentli-
chen Raum préagt.

Giebel- und traufstan-
dige Gebaude definie-
ren hier einen weitge-
hend homogenen
Raum, der allerdings
an einigen Stellen
durch unmafstébliche
Bebauung, die sich
weder in Form, Ku-
batur noch Stellung
des Gebaudes der

Abbildung 17: Burgstrafl3e mit raumbildender beidseitiger Bebauung

e




Handlungskonzept Aktives Stadtzentrum Biiren

Umgebung anpasst gestort wird.

Gleichzeitig ist zu beo-
bachten, dass die Bau-
substanz an einigen
Stellen zunehmend
modernisierungsbeduirf-
tig ist. Durch Abriss
sind empfindliche Lu-
cken in den Raumkan-
ten entstanden, die sich
negativ auf die raumli-
che Struktur auswirken.

Abbildung 18: unmassstabliche Bebauung an der Burgstral3e: weder
Gebaudeflucht noch Geschossigkeit nhehmen hier Ricksicht auf die
Umgebung

Die KonigstraBe/Nikolausstral3e ist u.a. bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen als
Durchgangsstralie mit gestalterischen Defiziten behaftet, die sich auch auf die angrenzende
Bebauung und Nutzung
der Gebaude auswir-
ken.

Die verkehrsorientierte
Gestaltung fuhrt zu
einer geringen Auf-
enthaltsqualitéat, die
sich auch auf den
(Park)Platz im Einmun-
dungsbereich der Det-
marstral3e auswirken.
Stadtbildpragende Ge-
baude wie z.B. das
Pfarrhaus, das ehema-
lige Verwaltungsge-
baude Ecke Konigstra-
Be/Bertholdstralle oder
das Gebaude der
Stadtverwaltung stehen
im krassen Gegensatz
zu Bauten aus den
70er Jahren wie das ehem. Kreishaus oder der Volksbank aus Mitte der 90er Jahre.

Abbildung 19: s¢dlicher Abschnitt dee-
temid ehem. (ikks)ei shaus

Die Defizite treten Uberwiegend im sidlichen Abschnitt der KonigstralRe auf, wahrend im
nordlichen Teil eine hbhere stadtebauliche Qualitat durch die StralBenbebauung und den
Kirchplatz zu verzeichnen ist.

Der sich im Bereich des Kirchplatzes 6ffnende Raum gibt den Blick auf die Pfarrkirche frei.
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